Zatacznik nr 12 do SWZ

Zalacznik nr 19
do umowy nr.........
zdnia ..o

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 23 paidziernika 2025 r.
Znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.120.2025.KDU
KOB/8713/25 .

DECYZJA NR 106/WLO/PB/2025

Na podst_awie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz na podstawie art. 10 § 1 i art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572 ze zmianami)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 01.09.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
ul. Chrobrego 7, 02-479 Warszawa
obejmujacego:

rozbudowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o 5 wind zewngtrznych wraz z

przebudowg $cian zewnetrznych klatek, potozonych przy ul. Naukowej 4 /Naukowej 6 na dziatce nr

ewid. 147, obreb 2-08-15 w Dzielnicy Wiochy m. st. Warszawy, wedtug projektu zagospodarowania

terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z 25.08.2025 r.,/ stanowigcego integralng czgsc

niniejszej decyzji, ktory wykonat:

— megr inz. arch. Beata Krupa, posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej

do projektowania bez ograniczeri nr MA/022/09, wpisana na listg cztonkow Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektéw RP pod nr. ew. MA-2114;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego,

2. roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym, uzyskanymi opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami,
w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi, mienia i ochrong srodowiska,

3. inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreélonych robét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajacqa wymog art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane

4. przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnoéci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,
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o

obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete,

6. przed zakoniczeniem robét nalezy wykonac powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng, zas
obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajgce wykonania
inwentaryzacji geodezyjnej, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem,

7. przy wykonywaniu robot nalezy stosowac wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
1213),

8. przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy uwzglednic zapis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z 2021 r., poz. 954), zgodnie
z ktérym ,kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wtasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta)”.

9. wiadajacy powierzchnig ziemi, ktdry stwierdzit historyczne, tj. powstate przed 30 kwietnia
2007 r., zanieczyszczenie powierzchni ziemi na terenie bedgcym w jego wiadaniu, jest
obowigzany niezwtocznie zgtosic¢ ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska
i przedtozy¢ mu wniosek o wydanie decyzji ustalajacej plan remediacji, a nastepnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionalnégo dyrektora ochrony $rodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.

z 2025 r., poz. 647). RodZaje dziatalnosci mogacych z duzym prawdopodobieristwem powodowac
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem przyktadowych dla tych
dziatalnoéci zanieczyszczen okresla zatacznik nr 2 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia

1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U.z 2016 r., poz. 1395);

10. jezeli szkoda w srodowisku w powierzchni ziemi wystgpita po 30 kwietnia 2007 r., podmiot
korzystajacy ze srodowiska jest obowigzany niezwtocznie zgtosic ten fakt regionalnemu
dyrektorowi ochrony $rodowiska i wojewddzkiemu inspektorowi ochrony srodowiska, przedtozy¢
regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska wniosek o uzgodnienie warunkéw
przeprowadzenia dziatari naprawczych wraz z projektem planu remediacji, a nastepnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku
i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

11. w przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejagcym drzewostanem, przed rozpoczgciem

robét budowlanych nalezy uzyskac zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewdw;

wynikajgcych z:

— art. 5, art. 18 ust. 1 pkt 2, art. 42 ust. 4, art. 22 pkt 3, art. 10 ustawy Prawo budowlane,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 w zw. z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zw. z § 2 ust. 1 pkt 3a

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,
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— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 101e ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 11 ustawy o zapobieganiu szkodom

w srodowisku i ich naprawie,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 83a i 83d ust. 5 ustawy o ochronie.

Uzasadnienie )
W dniu 01.09.2025 r. Inwestor ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o 5 wind zewnetrznych wraz z
przebudowa $cian zewnetrznych klatek, potozonych przy ul. Naukowej 4 /Naukowej 6 na dziatce nr
ewid. 147, obreb 2-08-15 w Dzielnicy Wiochy m. st. Warszawy.

Do akt sprawy Inwestor dotaczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane i 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego.

Prezydent m. st. Warszawy pismem z dnia 17.09.2025 r. poinformowat strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego.

Nastgpnie, na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, Prezydent m.st. Warszawy dokonat
weryfikacji projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany s zgodne z ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Stare Wiochy, zatwierdzonego
Uchwatg Rady m. st. Warszawy Nr XLIX/1509/2009 z dnia 05.02.2009 r. /Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 39 z dnia 23.03.2009 r. poz. 971/, wymaganiami ochrony srodowiska, innymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Dziatka nr ewid. 147 znajduje sie w strefie 13.1.MW-

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz
w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwic wydania decyz;ji
o pozwoleniu na budowe. W przedmiotowej sprawie organ nie stwierdzit uchybien, ktére
stanowityby podstawe do wydania decyzji innej niz pozytywna.

Wszystkie warunki okreslone w ww. przepisach zostaty przez inwestora spetnione, zatem
zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe jest uzasadnione i zgodne
z przepisami Prawa budowlanego powotanymi w sentencji niniejszej decyz;ji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sktadac poczta lub w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw dla Dzielnicy
Witochy, al. Krakowska 257, stanowisko nr 1.

Zgodnie z art. 127a § 1i § 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.




UD-XVI-WAB-AAB.6740.120.2025.KDU

Stosownie do treéci art. 16 § 3 Kpa decyzja prawomocna nie podlega zaskarzeniu do wojewddzkiego
sadu administracyjnego.
Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepo'wanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia
postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania
wyjaséniajgcego organowi, ktory wydat decyzje.
Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia
sprawy.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Podmiot zwolniony z opb/t&gr@gj podstawie art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 r. o
e
optacie skarbowej (t.j. DZ. 1,2 2025 r,, poz. 1154).

(R )

Otrzymujg (strony postepowania):

A1.\ Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy ul. Chrobrego 7,
02-479 Warszawa- reprezentowany przez petnomocnika Panig Beate Krupe+ PZT +PAB
2. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wiochy — a/a+ 1 egz PZT +PAB.
Do wiadomosci:
1. PINB dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa
+ 1 egz PZT +PAB,
2. Urzad m.st. Warszawy, Centrum Obstugi Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca'1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru

ia nadzoru inwestorskiego nad

Warszawa, dnia 4"{‘44 QC‘?("" r
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danymi robotami budowlanymi, a takie zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). '

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placdw
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watoéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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